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1SC FRESH WATER INVESTMENT, SOCIMI, S.A. (Socledad Unipersonal)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE EJERCICIO 2015

{Euros)

Hotas de la Efercicio Ejercicio
Memoria 2015 2014
OPERAGIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 206.600.576 19.647.889
Ventas Nolas 5y 13.4 19.332.160 18.903.302
Prestacion de servicios 668.416 744.587
Gastoes de personal (56.967)
Sueldos, salarios y asimilados {51.255)
Cargas soclales - 15.712)
Otros gaslos de explotacién {1.134.625) {3.144.369)
Servicios exleriores Nota 13.2 {627.031} {2.137.010)
Tributos {607.593) {1.007.343)
Otros gastos de gastion comente . {18}
Amortizacion del inmovilizado Nota § {7.325.915} {7.359.887)
Delerloro y resuitado por enajeracionas del inmovilizado Nota5y 13.3 - 3.016.355
Resultados por enajanacienes y olros 3.016.355
RESULTADD DE EXPLOTACION 11.540.037 12.103.021
Ingresos financieros Nota 13.4 134 B
De valores negoclahles y otres instumentos financiaros 131 -
- Enterceros 131
Gastos financleros Nota 134 {6.335.240) (25.790.344)
For deudas con empresas del grupo y asociadas NHota 14.1 - -
Par deudas can tercéros (6.335.2400F  (25,790.346)
Diferencias de cambio . (181}
RESULTADD FINANCIERG {6.335.109) (25.790.537)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 5.204.928 {13.667.516)
Impuestos sobre beneficlos Nota 12.2 - {1.647.145})
hRESULTADG DEL EJERGICIO 5,204,928 {15.334.661)]

Las Nolas 1 a 16 desciitas en la Memoria adjurts forman parle integrante de la quenta de pérdidas y gananclas correspondlente al

elercicio 2018
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ISC FRESH WATER INVESTMENT, S0CiM, S.A. (Socledad Unipersonal)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL BEJERCICQIO 2016
{Eures)

Netas de la Ejerciclo Ejercicio
Memorla 2015 2014

FLUWJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION ) 13.034.191]  {12.026.558)
Resultade del efercicio anles de impuestos 5.204.628] (13.687.516)
Ajustes af resultado:

- Amortizacién del inmovitizado Nota s 7325915 7.359.887

~ Reslitados por bajos y enajenaciones da movilizade Nela 13.3 < {3.016.355)

+ Ingresos financlaros Neta 14,1 . -

- Gaslos financieros Nota 134 6.335.240 25790.46

- Diferencias de camblo B 161
Camblos en ol capltal cerriente

- Deudores y olras cuertas a cobrar 165.337 {338.078)

- Acreedores y olras cuenlas a pagar (619,055} 122331

- Qlros activos y pasivos no corrientes 4.703.014
Otros fiufos de efectivo de Ias actividades de explolacidn

- Pagos da infereses {5.387.173} (29.902.118)

- Cobros de Irdereses -

~ Gabros {pagos) por impueasto sobre baraficlos {3.058.280)
FLUJOS DE EFEGTHVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1) - 8.161.773
Cobyos por desinversiones

- Empresas del grupo y asocladas - -

- Imverstonas Inmobiliarias - 9.076.21

- Olros aclives financieros - 85502
FLUMOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (1) {17.635.427)]  {3.876.935)
Cobros ¥ pages por instrumentes da patrimonio

- Amoriizaciin da instumentos de palimonie HNota 10.3 (10.800.000)

- Subvenclonas, donacionaes y legados recibidos
Cobros y pagos por Instrumentos de pasivo financlere

- Devolién y amorizaclén de deudas con entidades de crédito {8.040.000H  {2.820.001)

- Devolucidn y amortizacidn de otras deudas {195.4217) (1.056.934)
EFECTO DE LAS VARIAGIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO {V) = {191}
AUMENTO/DISMINUGION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {I+114111+1V) {4.600.936}  {5.741.91%)
Efective o equivalentes sl comienzo del ejercicio 6.704.680 13.446,607

2.403.754 6.704.690

Efeclivo o eauivalenles 2 final del efercicle

Las Nolas t a 16 descritas en fa Memosia adjunta forman pante integrante de! eslado de Fulos de efectivo cefrespondlents al glereicio 2015




ISC Fresh Water Investment Socimi, S.A.U.

Memoria correspondiente
al gjercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2015

1.__Actividad de la Empresa

ISC Fresh Water Invastment Sacimi, 5.A.U. (en adelanis Ja Sociedad), fus conslituida en Madrid con fecha 13 de
junio de 2007, bajo la denominacién de Advantage River Investment, 8.L., modificando su denominacién social a
ISC Fresh Water Investment S.L. por decislon de socio Ginfco del 6 de julio de 2007 elevada a plblico el 11 de
Jullo de 2007 por el notario de Madrid Don Federico Paradero del Bosque. Por acuerdo de soclo tnico de 30 de
junio de 2014, se realizd Ia transformacién a Socledad Andnima con elevacion a pdblico el 2 de septiembre de
2014, £l cambio de denominaclén a la actual se acords el 3 de noviembre de 2014, elevéndose a plblico e! 27
de noviembre del mismo afio.

Su domicilio soclal se encuentra ubicado en Madrid, Paseo de Ja Castellana, ntimero 143, 11° planta.
El objeto sacial de la Sociedad, de acuerdo con sus estatulos es:
1. La adquisicion y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para sy arrendamiento,

2. Latenencla de participacionss en el capitat de ofras SOCIMI 0 en el de ofras entidades no residentes
en terrtorio espafiol que tengan ef mismo ohjeto social que aguellas y que estén sometidas a un
régimen similar at establecido para las SOCIMI en cuanto a la palitica obligatoria, tegal o estatutardia,
de distribucion de beneficios.

3. La tenencia de participaciones en ol capital de olras entidades, residentes o no en territorio espafo),
que tengan como ohjeto soclal principal la adquisicién de bisnes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamianto ¥ que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a
fa politica obligatoria, legal o estatutaifa, de distribucidn de beneficios y cumplan los requisitos de
inversién a que se reflere el articulo 3 de la Ley 1172009, de 26 de oclubre de 2008, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de disiembre de 2012, reguladora de las Socledades Cofizadas de Inversion en et
Mercado Inmobiliario.

4. La tenencia de acciones o participacionas de Instituciones de Inversian Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colectiva, o la norma
qus la sustituya en el futuro.

5. Junto con la activided econdmica derivada del objeto soclal principal, fas SOCIM! podran desarrollar
otras aclividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sccledad en cada periodo impositivo 0 aquellas
que puedan conslderarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

ISG Fresh Water Investment SOCIMI, S.A.U. tiene como actividad principal ta adquisicion y promocién de
blenes inmuebles de natursleza urbana para su arrendamiento, pudiendo inverlir en menor medida en
olros activos en renta o para venta directa (localss comerclales, naves industriales, centros logisticos,
producto residencial).

ISC Fresh Water investment SOCIMI, 8.A. se encuenta regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por Ia que se regulan las Socledades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. Ef articulo 3 astablecs los requisitos para este lipo de
Socledades, a saber:




1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en blenes inmusbles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para fa promocion de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres aos sigufentes a
su adquisicién, asf come en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del aclivo se determinara segln la media de los balances individuales trimestiales del gfercicio,
pudisnde optar la Sacledad, para caloular dicho valor por sustituir ¢l valor contable por el de mercado de los
elemenlos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances def ejercicio, A estos
eféctos no se computardn, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedenie de la transmision de
dichos inmuebles o parlicipaciones que se haya realizado en ef mismo gjersicio o anteriores siempre que, en
este dltimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere ol arifcufo 6 de asta Ley.

2. Asimismo, al menos ef 80 por clanto de tas rentas del periodo impositivo correspondientes a cada eferclcio,
excluidas las derivadas de la transmisién de las particlpaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido ol plazo de mantenimierio a que se refiere ol
apartado slgulente, deberd provenir del amendamiento de bienes inmuebiss y de dividendos o
participacionas en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidade en el caso de gue la sociedad sea dominante de
un grupo segiin los criterios establecidos en el ardfculo 42 del Cédigs de Comercio, con independencia de la
residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho gripo estard integrado
exclusivamente por las SOCIMI v el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
que lo regula,

3. Les bienes inmuebles que integren el activo de Ia socledad deberdn permanecer arrendados durante al
menos tres afos. A efectos det computo se sumard el lempo que los Inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

@) En &l caso de bienes inmuebles que figuren en al patrimonio de la socledad antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio dal primer perfodo impositivo en que se apligus el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, slempre que a dicha facha el blen se encontrara arrendado u
ofrecido en arrendamiento, De fo contrario, se estard a lo dispuesto en la letra sigulente.

b) En el caso de bienes Inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por ta sociedad, desde la
fecha en qus fueron arrendados u ofrecidos en amendarniento por primera vez.

En el caso de acclones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 dsl articulo 2 de esia
Loy, deberdn mantenerse en el activo de Ia socledad al menos durante tres afios desde su adquisicién o, an
su caso, desde el Iniglo del primer perfodo Impositive sn que se aplique el régimen fiscal especial astablecido
en esla Ley.

4. El capital minimo exigido es de 5 millones de euros.
5, Las SOCIMI tienen como obligacién cotizar en un mercado regulado.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de Ia Ley 11/2009, de 26 ds Octubre, madificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por fa que se regulan las Socledades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Marcado Inmoblliario (SOCIMI), podra opterse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los téminos
establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos axigidos en la misma, a
condicién de que tales requlsitos se cumplan dentro do fos dos afios siguientas a la fecha de la opcién por
aplicar dicho régimen.

Con fecha 29 de septiembre de 2014, la Sociedad comunicd a las autoridades fiscales la opcioh de acogerse al
régimen fiscal especial de SOCIMI.




A 31 de diclembre de 2015 no se cumple la condicién de cofizacién en un marcado regulado, Los
adminisiradores de la sociedad, dado que el proceso de salida a cotizacion al Mercado Alternative Bursatil ya se
ha iniciado, {al y como se detalla en el apartado “Hechos posteriores al cierre”, estiman que se cumplira dicho
requisito antes del 9 de septiembre de 20186, fecha en la que finaliza el periode de dos afios que permite la lsy.

Bases de presentacion de las cuenfas anuales

2.1 Marco Normativo de informacién financiera aplicable a fa Socledad

Estas cuentas anuales se han formulado por el Consejo de Administracion de acuerdo con ! marco
nommalivo de informacion financlera apticable a la Socledad, que es ef establecido en:

&} Cadigo de Comercio y la restante lagislacidn mercantil.

b} Plan General de Conlabilidad aprobadoe por R.D. 1514/2007 y ia adaptaclén sectorial a empresas
inmobiliarias.

¢} Las narmas de obligado cumplimiento aprobadas por ef Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarroflo del Plan General de Conlabilidad y sus normas complementarias,

d} Ley 11/2009, de 26 de Qctubre, modificada por [a Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el gua se regulan
las Socledades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI.

e) Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad ¥y se presentan
de acuerdo con el marco normativo de informacitn financlera que le resulta de aplicacion y en particular, los
principios y criterios contables en él contenldos, de forma que muestran la imagen fief del patrimonio, de la
sftuacién financiera, de fos resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habldos durante el
correspondients efercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administracitn
de la Sociedad, se someterdn a la aprobacion por e] Accionista Unico, estimandose que seran aprobadas sin
modiflcacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales del gjercicio 2014 fueran aprobadas por el Accionista
Unico el 30 de junio de 2015.

2.3 Principios contables no obligatorios apiicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administraclén ha
formudado estas cuentds anuales tenlendo en conslderacion Ia totalidad de los principlos y normas conlables
de aplicaclén obligatoria que tienen un efecto significative en dichas cuentas anuales. No existe ningan
prinelplo contable que slendo obligatoric, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacidén de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utflizado estimaciones realizadas por el Consejo
de Administracién de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, Ingresos, gasios y
compromisos que figuran registrados en ¢llas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 4.2 y 4.4).
- Lavida (il de las Inversiones inmabiliarigs (véase Nota 4.1)

El valor de mercado de determinados Instrumentos financieros (véase Nota 4.4)

La gestidn del riesgo financiero {véase Nota 7.2)

+




A pesar de que estas estimaciones se han reatizado sobre la base de |a mejor informacidn disponible al
cierre del ejercicio 2015, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en ef futuro obliguen a
modificarias (al alza o a la beja) en los préximos gjercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva,

2.5 Gemparacion de ia informacion

La jnformacidn contenida en esta memoria referida al ejercicio 2014 se presenta, a efectos comparativos,
con la informacion del ejercicino 2015,

2.6 Agrupacion de partidas

Determinadas pastidas del balance, de la cuenta de pérdidas y gananclas, del estado de cambios en sl
patrimonfo nefo y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha fncluido la informacian desagregada en las
correspondientes notas de la memonia.

2.7 Concesién de errores
En la elaboracién de las cuentas anuales adjunlas no se ha dstectado ningdn error significativo que haya
supuesto fa reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejerciclo 2014.

2.8 Cambio de criteric contable
Durante el ejercicic 2015 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecte a los
criterios aplicados en el ejercicio 2014,

2.9 Fondo de maniobra negativo
l.a sociedad presenta al cieme del efercicio un fondo de maniobra negativo por 5.943.505 euros, como
consecuencia fundamentalmente del vencimiento a corto plazo de parte de las deudas con entidades de

crédito. Los administradores de la socledad estiman que el cobro de fas rentas de inquilinos durante el
ejerciclo 2016 serdn sufictentes para hacer frente a los pasivos a corto piazo.

3. Aplicacion del resultado

La propuesta de aplicacion de los resultados del ejercicio 2015 formulada por el Conselo de Administraclén de Ja
Sociedad, pendiente de la aprobacién del Accionista Unico, es la siguiente

Resultado del efercicio 5.204.928 euros
A distribucidn de dividendos 4.163.942 euros
A reseiva legal 520.483 euros
A compansar pérdida de ejercicios anteriores 520.493 Euros

El Consejo de Administraclén eslima que la propuesta de aplicacion del resultado serd aprobada por el
Acclonista Onfco.

Normas de distribucidn del resultado aplicables a Socimi

Segln lo establecido por la normativa en vigor, las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial,
estaran obligadas a distibuir en forma de dividendos a sus acclonistas, una vez cumplidas las obligaclones
mercantites que cormrespondan, ef beneficio obtenido en el ejercicio, debisndose acordar su distribucion dentro de
los sels meses siguientes a fa conclusion da cada ajercicio y pagarse dentro del mes sigulente a la fecha del
acuerdg de distrbucién.

Por otro Tado, tal y como Indica la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, fas Sociedad debera distribuir como dividendas:




@

(1)

El 100% de los beneficios procedsntes de dividendos o participaciones en heneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apariado 1 de) articuls 2 de la Lay 11/2009,

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la fransmisidn de inmuebles y accionas o participaciones a
que se refiere ¢l apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, redlizadas una vez transcurridos los plazos a
que se refiere el apartado 2 del articulo 3 de la Ley $1/2009, afectos al cumplimiento de su objete soclal
principal. £l resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmusbles o participaciones afeclos al
cumplimiente de dicho obfeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha ds transmisién, En su
defecto, gstos beneficios deberén distribuirse en su totalldad conjuntamente con los bensficios, en su Gaso,
que procedan del ejerciclo en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elemenios objeto de reinversion se
transmiten antes de! plazo de mantenimiente, aquellos beneficios deberan distribuirse en su tolalidad
conjuntamente con los beneflcios, en su caso, que procedan de! ejerciclo en que se han transmitido. La
obligacién de distrbuir, no alcanza, en su caso, a la parte de estos bensficios imputables a sjercicios en los
que la Socledad no tributara por el régimen fiscal especial establecldo en dicha Ley.

{iii) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos,

Cuando la distribuclon de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de bensficios de un
gjercicio en el que haya sido aplicado ef régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamentle
en la forma descrita anterformente.

Normas de regisiro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion ubitizadas por la Socledad en la elaboracién de sus cuentas
anuales, de acuerdo con las establecidds por ef Plan General do Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmeblliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y olras
conslrucciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en st venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos preclos de mercado.

Las inversiones Inmobiliarias se valoran iniclalmente por su precio de adquisicién, y posteriormente se
minoran por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deteriore, si las hublera, conforme
al criterio mencionado en la Nota 4.2,

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elamentos que componen las inversiones
inmatrifarias se mpuitan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario,
los importes invertidos en mejoras que conlribuyen a aumentar la capacidad o eficlencia o a alargar a vida
Gtif de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Socledad amortiza las inversiones inmobiliarias sigulendo el método lineal, aplicando un porcentaje de
amortizaclén anual del 4%, dado que estima la vida atil media de sus activos en 25 aiios.

4,2 Deterloro de valor de inversiones inmobiliarias

Siempre que existan Indicios de pérdida de valor de las inversiones lminobliiarias, fa Sociedad procede a
estimar mediante el denominado “Test de deterloro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan
el valor recuperable de dichos activos a un importe inferier al-de su valor en libros,

El Importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de
venta y ¢l valor en uso. En concreto, para la totalidad de las lnversiones Inmobillarias, el importe recuperabls
se determina a través del descuento de flujos futuros generado por el active correspondienta sobre ia base
de las rentas existentes comprometidas y utilizando lasas de dessuento de mercado.

Cuando una pérdida por delericro de valor revierte posteriormente, el importe en fibros del aclivo se
incrementa en fa estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que ef impoite en libros
incrementado no supere el Importe en libros que se habrfa determinado de no haberse reconocido ninguna
perdida por deterioro en ejercicios anteriores.
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4.3 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiclones de Ios
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
fa propiedad del active objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como amendamientos

operativos.

Al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad no mantiene arrendarientos financieros.

Arrendamiento operativo

Los Ingresos y gaslos derivados de los acuerdes de arrendamiento operaivo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el eferciclo en que se devengan. (véase Nota 6)

Asimtsmo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato direclamente imputahles, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo det contrato, apficando el mismo criterlo ulifizado para el reconocimiento de los
ingrasos del arrendamiento.

Cualguier cobro o page que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como un
cobro o pago anticlpado que se imputara a resullados a lo farge del pariodo del arrendamiento, a medida fue
se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

4.4 Instrumentos financieros
4.4.1 Activos financieros
Clasificacion

Los aclivos financieros que posee la Soctedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstarmos y parlidas a cobrar: activos financleras originados en la venta de bienes o en la prestacidén de
servicios por operacionas de trafico de ia emprasa, 0 los que no tenfendo un origen comerdial, no son
instrumentos de patrimonio nl derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
nagoclan en un mercado activo.

b) Tesoreria y ofros activos Tiquides equivalentes: 1a lesorerfa comprende tanto la caja como los depdsilos
bancarios a la vista. Los otros activos liquidos equivalentes son Invarsiones a coro plazo, con veneimientos
anteriores a fres meses, y que no estdn sujelos a un riesgo relevante de camblos en su valor.

Valoracién Inicial

Los activos financieros se registran, en ténminos generales, iniclalmente a! valor razonable de Ia
conlraprestacitn eniregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion poslerior
Los préstamos, v partidas a cobrar se valoran por st coste amortizade.

Al menas al cierre del ejerciclo ta Socledad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia cbjstiva de deteroro si el valor
recuperable del aclivo financlere es Inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterloro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias,

La Sociedad da de baja los actives financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente aclivo financlero y se han transferido sustanciaimente los riesgos v
beneficlos inherentes a su propledad.

Par el contrario, ia Sociedad no da de baja los actives financieros, y reconoce un pasive financlero por un
importe Igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de aclivos financleros en las que se retenga
sustancialmente los esgos y beneficlos inherentes a su propiedad,
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Fianzas entregadas

La diferencia entre el valor razonable y el intporte entregado de las fianzas por arendamlentes operativos no
resulla significativa a los efectos de preparacién de estas cuentas anuales. Conforme a la Ley de
Arrendamientos Urbanos, la Socledad estd sometida al régimen de concierto de depésito con algunas
Comunidades Auténomas. Segiin este régimen, la Socledad visns obligada a depositar un 90% de las
fianzas oblenidas de sus amendatarios en determinadas inskituclones Oficiales. De esta forma, se clasifican
en el pasivo a largo plazo del batance de situacion adjunto aquellas flanzas recibidas de los arrendatarios y
en el aclivo a largo plazo del batance aquellas depositadas en fas Instituciones Oficiales de dichas
Comunidades Auténomas,

4,4.2 Pasivos financieros

Son pasivos financiares aquellos débitos y partidas a pagar fgue tiene la Socledad y qus se han originado en
la compra de blenes y servicios por operaciones de trafico de [a amprasa, o aquellos que sin tener un origen
comerclal, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente af valor razonable de la contraprestacidn reciblda,
ajustada por [os costes de la transaceion directamente atribuibles, Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se exlinguen las obligaciones que los han generado.

4.4.3 Instrumentos financieros derivados

La Socledad utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se encueniran
expuestas sus aclividades, eperaciones y flujos de efective futuros, Fundamentalmente, sstos riesgos son de
variaciones de los tipos de interés. En el marco de dichas operaciones la Socfedad contrata instrumentos
financieros de coberiura.

Para que estos Instrumentos financieros puedan calificar como de cobertura contable, son designados
inicialmente como tales documentdndose la relacién de cobertura. Asimismo, la Sociedad verifica
inicialmente y de forma periédica a lo largo de su vida {como minimo en cada cierre contable) que ta ralacién
de cobertura es eficaz, es decir, que es asperable prospectivamenie que los cambios en el valor razonable o
en los flyjos de efeclivo de la partida cubletfa (atdbuibles al resgo cublerto) se compensen casi
completamente por los del instrumento de cobertura y que, retrospeciivamente, fos resultados de la
cobertura hayan oscltado dentro de un rango de variacion del 80 al 125% respecto del resultado de la partida
cubleria.

La sociedad aplica coberturas de flujos de efectivo. En este tipo de coberturas, Ia parte de fa ganancia ¢
pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz se reconoce
transitoriamente en el patrimonlo neto, imputéndose en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias en el mismo
perfodo en que ¢l elemento que esté slendo objeto de cobertura afecta al resultado, salvo que fa coberiura
corresponda a una transaccidn prevista que termine en el reconocimiento de un activo o pasivo no financiero,
én cuyo caso los importes registrados en el patrimonio nato se inclulran en el coste del active o pasivo
cuando sea adquirido o asumido.

La contabilizacion de coberiuras as interrumpida cuande ef instrumento de cobertura vence, o es vendido,
finalizado o ejercido, o dsja de cumplir los criterios para fa contabilizacién de coberturas. En ese maomento,
cualquler beneficlo o pérdida acumulados correspondientes al Instrumento de coberiura que haya sido
registrado en el patrimonio neto se mantiene dentro del patimonio neto y se imputa a resultados en ia vida
residual del elemento que cubria. Cuande no se espera que se produzca la operacidn que estd siendo objeto
de coberiura o ésta se cancela, los bensficios o pérdidas acumulados netos reconocldos en el patrimonio
neto se transfieren a los resultados netos del perfodo.

4.4.4 Instrumentos de Palrimonio

Un insirumanto de patrimonio representa una participaclan residuai en ef Patrimonlo de Ia Sociedad, una
vez deducldos todos sus pasivos.

Los Instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el Importe
rectbide, neto de los gaslos de emisién.
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4.5 impuesto sobre Beneficios

Régimen general

Ei gasto o Ingreso por lmpussto sobre beneficios comprends la parte relativa al gasto o ingreso por e
impuesto corriente y Ia parte correspondiente al gasto o Ingreso por impuesto diferido,

El fmpuesto corfiente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del Impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y olras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas ias retenclones y pages a cuenta, asl como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores v aplicadas efectivamente en éste, dan lugar & un menor importe del
impussto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimlento y la cancelacién de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Eslos incluyen las diferencias temporarias que se Identifican como
aquellos importes que sé prevén pagadsros o recuperables dervados de las diferenclas entre los importes
en libros de los actives y pasivos v su valor fiscal, asi como las bases Imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente, Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquiddrios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para lodas las diferencias temporarias imponibles, exceplo
aquellas derivadas del reconocimiento Inicial de fondos de comercio ¢ de otros activos Y pasivos en una
operacion que no afscta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negoclos,

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponor de ganancias fiscales fuluras contra las que poder hacerlos
efectivas.

Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonlo, se contabilizan también con contrapartida en patimonio neto.

En cada clerre contable se reconsideran los activos por impuastos diferidos registrados, efectuandose las
oporiunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada clerre se evaldan los activos por impuestos diferidos no regisirados en balance y dstos
son objeto de reconccimiento en la medida en que pase a ser probabla su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.

Réghinen SOCHMI

Con fecha 9 de Sepliembre de 2014, y con efectos a partir del 1 de enero de 2014 Ia Sociedad comunicd a
la Delegacion de la Agencla Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcldn adoptada
por su Acclonista Unlca de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virlud de la Ley 11/2009, de 26 de oclubre, por fa que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de
inversion en el mercado Inmoblilario, las enfidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa ¥
opten por la aplicaclén del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributardn a un tipo de gravamen
de! 0% en el Impuesto de Sociedades. En el easo de generarse bases Imponibles negativas, ho seré de
aplicacion el artfculo de fa Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no
resultara de aplicacion ¢l régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, It y v
de dicha norma. En fedo fo demds no previsto en la Ley SOCIMI, sara de aplicacién supletoriamente lo
eslablecido enla Ley 2712014, del Impuesto sobre Socledades. .

La entidad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre ef importe Infegro de los dividendos o
pariicipaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacian en el capital social de la entidad sea
igual o superlor al 5%, cuando dichos dividendos, en sete de sus soclos, estén exentos o Iributen a un tipo
de gravamen infedor at 10%, Dicho gravamen tendra la consideracién de cuola del Impuesto sobre
Societdadss.
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La aplicacién del régimen de SOCIM} anteriormente descrito se efectuara durante los ejerciclos 2015 y 2014
sin perjuicio de que, durante los mismos, la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos
por ia norma para su aplicacion, ya que, en virlud de la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 112009 det
régimen SOCIMI, la Sociedad dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de Ia opcidn por la
aplicacion del régimen para cumplir con la ltotalidad de los requisitos exigidos por la narma. Los
Admtinistradores de la Sociedad estiman que la misma cumplirg con sus compromisos antes de la finalizacion
del periodo de 2 aflos.

Los inmuebles vendidos durante el ejerclcio 2014 no estén sufelos al régimen fiscal especial SOCKM! al
haber side enajenados antes de cumplir &) pericdo de permmanencia de 3 afios. Par lo tanto fos resultados
operativos y las plusvalias obtenidas por estos lnmuebles en el sjercicio 2014 quedaron sujetos al régimen
general al tipe de gravamen del 30%.

4.6 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del eriterio de davengo, es decir, cuando se produce la corrignte
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momente en que se produzca
la corriente monetaria o financlera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonabls de la
contraprestacion racibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por venlas se produce en el moments en que se han fransferido at
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propledad del blen vendide, no mantenlendo
la gestidn corriente sobre diche bien, ni retenlendo el control efectivo sobre ef mismo.

En cuanto a los Ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconccen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda ser
estimado con flabilidad. En concreto, los Ingresos por alquileres se registran en funcién de su devengo,
dislibuyéndose linealmente los beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los coniratos
de arrendamlento.

Los Intereses recibidos de activos financleros se reconocen utilizando ef método del lipo de inderés efeclivo,
En cualquier case, los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconoten como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.7 Provisiones y contingencias

El Consefo de Adminiskvacion de la Sociedad an ia formulacion de las cuentas anuates diferencian entre:

a) Piovisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones acluales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resullan indeterminados en cuanto
a sU importe y/o momento de cancelacidn.

b} Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion fulura estd condicionada a que ocurra, © 1o, UnNo o més eventos fultires independientes
de la voluntad de la Sociedad,

Las cuentas anuales adjuntas recogen todas las provislones con respeclo a las cuales se estima que la
probabliidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que sean
cansiderados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales sine que se
informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provislones se valoran por el valor aclual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o fransferir la obligacién, teniendo en cuenta 1a informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registréndose los ajustes que surjan por Ia actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financlero conforme se va devengando,

4.8 Elemnentos patrimoriales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utitizados de forma duradera en la

actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es Ia minimlzaclén del impacto medioambiental y la
proteccion y mejora del madioambiente, incluyendo la reduccién o efiminacién da fa contaminacion futura,

La actividad de ta Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medicamblental significativo.
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4.9 Transacciones con vinculadas

La Socledad no ha realizado transacciones con enlidades vinculadas. Las operaciones con vinculadas se

ragistran a valores de mercado.

4.10 Partidas corrienies y no corifentes

Se censideran aclivos corrdentes aqueflos vinculados al ciclo nomal de explotacién que, con cardcter

general, se considera de un afio; tamblén aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacién
se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre det ejercicio, los activos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de fiquidacién sea
superior al afio y el efectivo y ofros activos liquidos equivalentes. Los aclivos que no cumplen estos
requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vincufados al ciclo normal de explotaclén, los pasivos
financieros mantenidos pard negoctar, con la excepcion de los dervados financieros cuyo plazo de
figuidacion sea superior al afio, y, en general, todas las obligaciones cuya vencimiento o extincidn se

producira en el corio plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes,

Inversiones inmobiliarias

El mavimiento habido en este capitulo del balance en los ejercicios 2015 y 2014, asi como la Informacion més

significativa que afecta a este eplgrafe ha sido fa siguiente (en euros):

Eferciclo 2015
Saldo a Adiclones o Saldo
01/01/2015 | Dotaciones Retiros 322045
Coste:
Inverstones en terrencs 73.706.253 - - 73.706.253
Inversiones en construcciones 183,607,755 - - 183.507.765
Tolal coste 257.214.008 - - 257.214.008
Amortizaciones:
lnversionss en construcciones (34.233.921) | (7.325.915) - {41.559.836}
Total Amortizacién acumulada {34.233.921) | (7.325.915) - {41.559.838)
Detorioros . - - .
Total inversicnes Inmoblijarlas 222.880.087F (7.325.915) - 215.654.172
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Elercicio 2014

Saldo a Adicionss o Saldo
01/01/28614 | Dolaciones Reilros 311212014

Coste:

Inversiones en tetrenos 75.650.982 - {1.944,728) 73.706.253
Inversiones en construeclones 188.727.198 - (5.212.443) | 183.607.755
Total goste 264.378.180 - (7164.172) | 257.714.008
Amortizaciones:

inyersiones en censtrucciones (27.674.032)]  (7.350.887) 780.998 | (34.233.921)
Total Amortizacion agumulada (27.674.032) | (7.359.887) 799.998 | (34.233.921)
Deterioras - - - -

Total inversionaes inmobiliarias 236.704.146 | (7.350.887) (6.364.174) | 222.980.087

Con fecha 30 de abril de 2010, la Socledad adquiri¢ al Banco Sabadell un paguete de inmuebles que inclula 378
oficinas bancarlas y 159 plazas de aparcamiento, por un preclo total, incluyendo los costes asosiados a la
transacclon, de 412.206.728 euros, constiluyéndose, madiante un acto sucesivo, un arrendamiento a favor del
vendedor (sale & i¢ase back) por un periode minimo de 25 afios ampliable por 10 afios. Existe una opcién de
compra que podré efercitarse al final del contrato y al valor de mercado de los activos en esa fecha determinado
por valaradores independientes. La fransaccién se realiz6 al vator razonable de los aclivos rasmitidos, en base
a la tasacién en esa fecha de! sxperto Independiente no vinculads, GB Richard Ellis.

La Sociedad preced|d a realizar el repario del coste por eplgrafe contable, de acusrdo con los valores asignados
por el exparto Independlente que ejecutd la tasacion de los mismos en la facha de adgulsicion.

Durante el glercicio 2014, la Socledad epajenc 15 elementos de su cartera de Inversiones inmobiliarias por un
preclo global de venta de 9.684 miles de euros, habiéndose obtenido una plusvalia por dicha venta, que
corresponde a la diferencia entre el precio de venta de fa operacién v el valor nelo contable de Ios activos
vendldos asi como todos los gastos asociados a fa transaceitn, de 3.016 miles de euros, que s& encuentra
regisirada en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y
gananclas adjunta (véase Nota 13.3),

Algunos de eslos conlratos confemplaban clausulas de garantia de rentabliidad complementarias, La Sociedad
ha estimado el importe a pagar y ha registrado el pasive correspondiants en "Olros pasivos financieros”.

Durante el gjercicio 2015 no se ha enajenado ningdin elermento de la cartera de inversionas.

El método aplicado por la Socladad como la mejor aproximacién para la valoracion de la cartera de inmuebles ha
sido el asignado por las tasaclones realizadas por la Direccidn de la Sociedad a clerme del gercicio 2015. Este
valor razonable, caleulado a partir de la actualizaclon do las tasacicnes realizadas por CB Richard Ellis a 1 de
septiembre de 2015, asciends a 361.477 miles de euros {232,082 mites de euros a cierre de! ejerciclo 201 4).

La tagsacidn fue realizada de acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasaclén publicados por la Royal
Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acterdo con los Estandares Intemacionates do
Valoracion {IVS} publicados por el Comité Intemacional de Esténdares de Valoracién (tVSC). La metodologia
utlllizada para determinar el wvalor de mercado de los inmusbles amendados de la Sociedad fue
fundamentalmente por descuento de fiujos de caja, que consiste en capitalizar las rentas nelas de cada
inmueble y actualizar los flujos fuluros, aplicando tasas de descuento de mercado, en un horizonte temporal de
diez afios y un valor residual calculado capitalizando la renta estimada al final del periods proyectado & una
rentabiiidad ("yleld") estimada. Los inmuebles se valoraron de forma individual, considerando cada uno de los
contrafos de arrendamiento vigentes a ciemre del ejercicio. De acuerdo con [a valoracién obtenida, la rentabilidad
media Iniclal es de 5,35 % ("yield").

Al clerre de los ejerciclos 2015 y 2014 no existian elementos totalmente amoriizados.
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Al cierre de fos eferciclos 2015 y 2014 existian restrdcclones en cuanto a la realizacién de nuevas Inversiones
inmehbiliarias, salvo que las mismas se correspondan con inversiones para suslituir a las enajenadas o tengan
relacion con la gestion de las propiedades en cartera de la Sociedad.

La politica de a Socledad es formalizar polizas de seguros para cubrir fos posibles rfesyos a que estén sujelos
fos diversos elementos de su inmovilizade material. Al clerre de los efercicios 2015 y 2014 el Consejo de
Administracién de la Sociedad estima que no existia déficit de cobertura alguno refacionado con dichos riesges.

Los inmuebles Inclufdos en este epigrafe corresponden a inmueblos ubicados por tada la geoyrafia espanola,
cuya dislribucion, al clerre de los efercicios 2015 y 2014 es Ia siguients:

Ejerciclo 2015 Elerclcio 2014
Oficinas | Plazas de [ Oficinas Plazas de
comerciales | parking { comerclales | parking
Céadiz 1 1 -
Mélaga 15 1 15 1
Cordoba 1 2 1 2
Huelva 1 1
Sevilla 4 - 4 -
Reste de Andalucia 1 - 1 -
Andalucia 23 3 23 3
Aragdn 2 -« 2 -
Canarias 8 1 g 1
Cantahria 1 - 1
Castilla La Mancha 1 - 1
Ledn 1 R 1 N
Reslo de Castilla y Ledn 2 - 2 -
Casfilla y Ledn 3 . 3 N
Barcelona 83 84 83 84
Gerona g ) 9 5
Lérida 3 - 3 -
Taragona 4 5 4 5
Cataluita 99 94 99 94
Alicante i2 4 12 4
Caslelldn 3 2 3
Valencia 7 11 7 11
Comunidad Valenciana 22 15 22 15
Galicia 4 - 4 -
Madrid 24 9 24 g
Murcia 5 - 5 -
Pals Vasco 7 - 7 -
Principado do Asturias 14 7 17 7 :
Total inmuebles 213 129 213 129 ;

Las inversiones inmoblliarias de la Secledad se corresponden con inmuebles destinados a su explotacién en
régirnen de alquiler,

En cuanto al uso de dichas inversiones (superficle bruta alquilable), se distribuye, al cierre de los ejercicios 2015,
de la siguiente manera:

Metros
Cuadrados
Oficinas 76.820
Aparcamientos 104
Toial 76,924
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El 85,39% de las oficinas y plazas de aparcamiento se encuentran ccupadas.

Estos inmesebles constituyen la garantfa hipotecaria de Ia financiacitn descrita en 1a Nota 11,

En los ejercicios 2015 y 2014 los ingresos derivados de rentas provenientes da las inversiones inmobliliarias
propledad de la Sociedad ascendieron a 20.000.576 y 19.647.889 euros (véase Nota 13.1), respectivaments, y
los gaslos de explofacién por todos los conceplos relacionados con las mismas aseendieron a 8.460.539 y
10.504.256 euros, respectivamente.

6. Arrendamientos

Al clerre del ejercicio 2015, la Sociedad tiene conlratadas con el arrendatario de sus inmuebles las siguientes
cuotas de arrendamiento minimas, do acuerdo con los actusles contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementes futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente (en auros):

Arrendamientos
Operativos

Guotas Minimas 20156
Menos de un aho 19.863.571
Entre uno v cinco afios 79.454.284
Mas de cinco afios 278.089.994
Total 377.407.849

Como se sefiala en la Nota 5, el Unico contrato de arrendamiento operativo que mantiene la Sociedad, en su
posicién de arendador, al clerre del ejercicio 2015 es el referente a 213 oficinas con 129 plazas de
aparcamiento con el Banco de 8abadell. Dicho confrato tiene un periodo abligatorio de 25 afios, a partir de abrl
de 2010, ampliable en 10 afios mas a instancia de las partes.

Los gastos de comunidad, asf como el impussto sobre bignes inmuebles, son asumidos por el armendatario,
quien, adicionaiments, se encarga de contratar y gestionar fos servicios asociados a los Inmuebles objeto de
alquiler.

Durante los ejercicios 2015 y 2014 no se han producido cobros por cuotas contingentes.

7. Inversiones financleras {larqo y corto plazo)

7.1inversiones financleras a fargo plazo

El saldo de las cuentas del eplgrafe “Inversiones financieras a largo plazo” af clerre de los elercicios 2015 y
2014 es el slguiente (en euros):

Instrumentos financieros a largo
plaza
Categorias\ Clases Créditos, Derivados y Ciros
2015 2014
Préstamos y partldas a cobrar 2.804,449 2,804,449
Total 2.804.444 2.804.449
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El importe de esta cuenta se corresponde con el depésito realizado ante organismos oficlales de las
canidades entregadas como fianzas por parte del arrendatario de los inmuebles perenecientes a Ia
Socledad {véase Mota 11,1},

7.2 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los Instrumentos financieros

La Socledad tiene establecidos los mecanisimos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en
los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y fiquidez. A conltinuacidn se indican los principales
riesgos financieros que impactan a la Socledad.

a)

b)

c)

d)

Riesgo de crédito: El rlesgo de crédilo de la Sociedad es alibuible, principalmente a deudas por
arrendamientos. En el linlco contrato de arrendamiento que posee la Socledad se contermnpla el pago por
ariticipado de las rentas por lo que el riesgo no es significativo, Adicienalmente, Ja Sociedad mantiene su
tesoreria en entidades financieras de elevado nivel crediticlo.

Dado que la Sociedad mantiene un tinico cliente considera que el riesgo de crédito es bajo dadas las
calificaciones crediticias del mismo,

Rlesgo de lquidez: Con el fin de asegurar fa liquidez y poder atender tedos los cempromisos de pago
que se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muesica su balance,

La Sociedad estima que con el grado de ocupacion de los actives arrendados y 1a capacidad de
generacion de efectivo a partir de estos alquiferes permiiran la adecuada gestion del fonde de maniobra
a lo Jargo del ejercicio 2015. Por otro lado, la calidad de las inversiones inmobillarias y el adecuado ratio
de endeudamiento sobre el valor de mercado de sus actives permitiran financlar adecuadamente sus
operaciones en el medio plazo.

Riesgo de tipo de interds: Las variaclones de los tipos de interés modifican el valor razonable de
aquelios activos y pasivos que devengan un tipo de Interés fljo asi como los flujos futures de los activos
¥ pasivos referenciados a un tipo de interés variable,

La Socledad utiliza operaciones de coberiura para gestionar su exposlcién a flucluaciones en los tipos
de interés. El objetivo de la gestién del resgo de tipos de interés es alcanzar un squilibrio en Ia
estructura de la deuda que permila minimizar el coste de ia deuda en el horizonte pluranual con una
volatilidad reducida en fa cuenta de resultados.

Dependiendo de las estimaciones de la Socledad y de los objelives de la estructura de la deuda, se
reallzan operaciones de cobertura mediante ia contratagién de derivados que miliguen estos rfesgos, En
la Nota 9, se desglosan los confratos de cobertura de tipo de interés de la Socledad (importes,
vencimientos, valor de mercado, ete, ),

Al haber sido designados come cobertura contable, y ser altamente efectivas lanto prospectiva como
retrospectivamente, la variacién de valor razonable de estos derivados se registrarla integramente en
Palrimonio Neto, neto del efecto fiscal,

Riesgo fiscal: Tal y como se menciona en la Nota 1, la Socledad se acogié at régimen fiscal especial de
la Sociedades Andnirsas Colizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI}Y, Segin lo
establecido en ef articulo 6 de Ia Ley 11/2009, de 26 de actubre de 2009, modificada por fa Ley 16/2012,
de 27 de diclembre las SOCIMI, las sociedades que han optade par dicho régimen estdn obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus acclonistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenldo en el ejercicio, debigéndose acordar su distribucion dentro de los seis
meses siguientes a la conclusién de cada ejerciclo y pagarse dentro del mes siguiente a ia fecha def
acuerdo de distribucion (Nota 3).

19




En el caso que la Junta de Accianistas no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por el
Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expusslos en la cltada ley, no
estarfa cumpliendo con la misma, y por tanto deberd tributar bajo el régimen fisca) general y no el
aplicable a las SOCIMIs,

8. Tesoreria

Para hacer frente a las obligaciones de pago, Ja Socledad posee la tesoreria que se muestra en el balance. El
saldo registrado es par completo de libre disposicion al completo.

8, _Instrumentos financieros derivados

La Sociedad uliiza instrumentos financieros derivados para cubrir el riesgo de tipo de Interés de clertos
préstamos contratados con entidades bancarias referenciados a tipo de interés varieble, Para la determinacion
del valor razonable de los derivados de tipo de inlerds, ta Sociedad uliliza un modsio propic de valoracidn de
IRS, utilizando como Inputs las curvas de mercado de Euribor swaps a largo plazo, para fa delerminacion del
valor razénable de las estrucluras de derivados de tipo de inferés.

El ¢ de diclembre de 2014 canceld los derivadios contratados hasta dicha fecha y destinados a cubrir el riesgo de
tipo de interés de los contratos de financlaclon anteriores, contratando en esa misma fecha unos nueves
derivados de cobertura seqln el sigulante detalle:

Ejercicio 2015
Importe . Vator
Contratado Venc(l?;lento Razonable
Clasificacion Tipo {Euros) {Nota 11)
IRS tipo fije 0,99% Cobertura de tipo de inlerés Variable a Fijo 35.500.000) 09/12/2021 {1.248.715)
IRS lipo fijo 0,68% Cobertura de tipo de interés Variable a Fijo 35500000 091272021 (698.350}
IRS tipe fijo 0.68% Cobertura de tipo de interés Variable a Fllo 36,118,655 009M12/2021 (707.011)
IRS tipo fijo .0,68% Coberiura de fipo de interés Variable a Fijo 6.521.424 | 09/12/2021 {128.938)
IRS tipe fijo 1.33% Coberura de tipo de inlerds Varable a Fijo 52.359.921 | 08/12/2021 (2.708.182)
Total 166.000.050 (5.489.196)
{1} Elimporie noclonal s cancela al misma rilmo que lo hace e princlpal def préstamo recibldo (vease nota 1)
Ejercicio 2014
Imperte Valor
Confratado Vencimiento Razonable
Clasificacion Tipo {Euros) {Nota 1)
IRS tipo fijo 0,99% Cobertura de fipc de Interés Variable a Fijo 35.500,000 1 09/12/2024 {1.279.008)
IRS tipo fijo 0,68% Coberura de tipo de interés Variable a Fijo 35.500.600 | 097422021 {667.088)
IRS lipo fijo 0,68% Cobertura de tipo de interés Vadable a Fljo 36.118.855] 09/12/2021 (677.063)
IRS tipo fijo 0,68% Coberiura de tipo de interés Variable a Fljo 6.621.4241 0g/1212021 (122.075}
IRS tipo fijo 1,33% Cobertura de tipo deinterés Variable a Fijo 52.3569.921| 08HZ2021 {2.873.924)
Total 166.000.000 {5.619.158)
() Bt importe noctonal se cancela al mismo rifmo que lo hace el principat dei préstamo recibigo (véase Nota 11

La Sociedad ha optado por fa contabllizacion de coberturas que permite el Plan General Contable (Véase Nota
4,4,3), designando adecuadamente las Relaciones de Coberura en las que estos IRS son instrumenlos de
coberlura de la financiacién ulilizada por la Socledad, neulralizando, de este modo, las variaciones de flujos por
pagos de Interés fijando el tipo a pagar por la misma. Dichas Relaclones de Goberfura son altamente ofectivas
de manera prospactiva y retrospecliva, de forma acumulada, desde la fecha de designacion. En consecuencla,
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fa Socledad ha procedido a regisirar en Patiimonio Neto, a 31 de diclembre de 2015 y 2014, un Importe de 5.48%
y 5.619 miles de euros, respectivamente, correspondientes al valor razonable de los derivados que cumplen
estos requisitos, netos de su sfecto imposttivo,

Segln se indica en la nota 4.4.3, se han ajustado las téenicas de valoracion que la Sociedad aplica para la
obtencion del valor razonable de sus derivados para incorporar el ajuste de resgo de crédito bilateral con el
objetivo de reflejar tanto ef riesgo propio como el de la confraparte en el valor razonable de los derivados.

10._ Patrimenio nato y fondos prapios

10.1 Capital social

Al clerre del efercicio 2015 el capital social de la Socledad ascendia a 7.497.003 euros, represantado por
7.497.003 participaciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de fa misma clase, tofelments
suscrilas y desembolsadas.

Al cierre del gjercicic 2015 la Sociedad estaba participada al 100% por su Accionista Unico, Branch
Management S.A.P.L., de C.V.

10.2 Reserva legal

De acuerdo con la L.ey de Socledades de Capital, fa socledad de responsabilidad limitada debe destinar una
clira Igual a! 10% del beneiicio def ejercicio a fa reserva fegal hasta que ésta alcance el 20% del capital
soclal. La reserva fegal séle podrd ulilizarse para aumentar el capital soclal. Salvo para la finalidad
menclonada anteriorments, esta reserva sélo podra destinarse a la compsensaclon de pérdidas y slempre que
no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin,

De acusrdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI} la reserva egal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido en esia Ley no podrdn exceder del 20% del capilal soclal. Los estatutos
de la sociedad no pueden establecer ningina olra reserva da carécter indispenible distinta a la anterfor,

Al 31 de disiembre de 2015, la reserva legal no estaba constitulda,
10.3 Prima de emisién

A1 de Enero de 2015 Ia sociedad tenia una reserva por prima de emision por un imporie total de 80,051,034
euros, Esta prima de emisién trae causa de las sugesivas ampliaciones de capital social de la Socledad
Inscritas en ol Registro Mercantil con fecha 21 de mayo de 2010 y e 6 de noviembre de 2013; que fusron
desembalsadas Integramente por el Accionista Unico.

Previa verificacion del cumplimiento de los requisitos exigidos por a LSC, el Accionista Unico ha acordado
en las sigulentes fechas la distribucion de distinlas cantidades con cargoe a prima de emislon, por un total
acumulado de 10.800.000 euroes.

o 18 defebraro de 2015 5.000.000 suros
¢ 10 de ullo de 2015 4,000.000 suros
® 8 de noviembre de 2015 1.800.000 euros
TOTAL 10.800.000 euros
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i1, Deudas {Largo v Corto Plazo)

11.1 Pasivos financieros a largo plazo

El saldo de las cuenias del epigrafe "Deudas a largo plazo™ at clerre de los efercicios 2015 y 2014 es el
siguiente {en suros):

Elerciclo 2016
Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con
Entidades de | Derivados
Categorias \ Clases Crédito ¥ Olros Total
Débitos y partidas a pagar 1561.609.890 | 21.597.067| 173.106.957
Derivados {Nota 9) - 5.480.196 5.489.186
Total 151.500.890 | 27.086.063{ 178.596,153
Eiercicio 2014
__Pasivos finaneleros a largo plazo
Deudas con
Entidades de | Derivados
Categorias \ Clases Crédito y Otros Total

Déhites y parildas a pagar 157.995.7834 | 21.631.238| 179.627.021
Derivados (Nota 9) - 5.618.188|  6.619.158
Total 162.712.164 | 27.250.396} 185.246.170

El delalle, por vencimientos, de las partidas que forman parte del epigrafe “Deudas a largo piazo”' &s &l
sigulente;

2017 2018 2019 2020 021 Total

Deudas con entidades de crédito 6.589.578 | 6.560.578 | 6.580.574 | 6,569.578 | 125.151.577 | 151.500.800

Berivados - - 5.480.198 5.489,198
QOlros pasivos nancieros - 18.792.618 - - 2.804.449 | 21.597.067
Total 6.589.578 | 25.382,196 [ 6.580,578 | 6.598.575 | 133.445.222 178.566.153

La socledad firmo dos préstamos slndicados durante el ejercicio 2010 para financtar la adquisicién de la
carera de inmuebles realizada en ol efercicio (véase Nota 5). Ambos préstamos sindicados tenian una
duracién inicial de 8 afios a contar desde la fecha de contratacion (30 de abril de 2010) y en los mismos se
establecid como garantfa hipotecaria el conjunto de Inmusbles de los que es propietaria la Sociedad.

Sin embargo, con fecha 22 de octubre 2013 la Sociedad procedid a la amortizacion anticipada del capital
vivo de uno de estos dos préstamos y adicionalmente, el 9 de diciembre de 2014 s realiz6 una novacién dal
préstamo vivo a esa fecha, mediante la cual se incremsnts el importe de 148.714 miles de euros a 166.000
miles de euras, se mejoraron las condiciones de tipos de interés y se designd Banco Santander como banco
agente, entre ofros cambios.

El importe pendiente al 31 de diciembre de 2015 correspondg a la canlidad dispuesta del nuevo préstamo
sindicado el cual se presenta nelo de los costes de formalizacién de deudas, las cuales minoran la deuda y
son amortizados en el mismo periodo gue los préstamos que los han generado. El importe que la Socledad
tenia pendlente de amorlizar a 31 de diclembre de 2015 y 2014 ascendia a 1.210 y 1.364 miles de auros,
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que, de acuerdo a la normaliva contable, han de considerarse costes directamente atribuibles a la
formaiizacién del crédito y que seran imputados al resultado siguiendo e método del tipo de interés efectivo,

Asimismo, el préstamo sindicado Incluye cldusulas de vencimlento anlicipado o cambios en las condiciones
del préstamo en caso de incumplimiento de determinados ratios financieros, todos ellos relacionados con las
cuentas de la Sociedad, que en opinidn de los Administradores al 31 de diclembre do 2015 v 2014 so
cumplen integramente.

El importe registrado en el epigrafe "Otros pasivos financieros” carresponde a las fianzas recibidas por patte
del arendatario para garantizar el buen estado de los inmuebles al #rmino del contrato de amendamignto.
Del {otal de dicho importe, una parte, la correspondiente a dos meses de renta, ha sido depositada en sl
QOrganismo Piblico carrespandiente (véase Nota 7). El resto del importe hasta el total sa corresponde con la
garantla adicional para el pago de Renta, entregada por &) Arrendatario, Banco de Sabadell, de acuerdo con
lo provisto en el articulo 36.5 de la LAU y que a 31 de diciembre de 2015 asclende a 18.792.618 suras yque
debera ser devuelta en 2018,

El importe referente a los derivados se comresponde con sl valor razonable de los derivados contratados por

la Sociedad para cubrir la exposicion af tipo de interés variable derivado de los préstamos confratados para
financiar los activos gue posee Ia Sociedad (véase Nota 9).

11.2 Pasivos financieros a corfo plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Doudas a corto plazo” al cierre de los eferciclos 2015 y 2014 es el
slgulente {en suros) ’

Ejercicio 2015
Pasivos financleros a corto plazo
Deudas con j Gréditos,
Entidades | derlvados y
Categorlas \ Clases de Crédito olros Total
Débitos v pariidas a pagar 8.084.236 34.755 8.118.991
Total 8.084,238 34.755 8.118.991
Eiercicio 2014

Paslvos financieros a corto plazo

Deudas coni Créditos,
Entidades | derivadosy
Categorias \ Glases de Crédito oiros Total
Débitos y parfidas a pagar 7.290.276 195.711 7.485.987
Total 7.280.276 195.711 7.485.987

Al cierre del eferciclo 2015, el imporie referente a las deudas con entlidades de crédito se corresponde con
los Intereses pendientes de page de los préstamos contratados por la Socledad, asf como fa cuantia del
principal & amortizar en el gfercicio 2015.

En cuanlo a los créditos, en el efercicio 2015 se registra el importe de los suplementos de rentas,

contratados con los compradores de los inmuebles para complementar su rentabilidad, a satisfacer durante
el gjercicio 2016.
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11.3 Informacién sobre los aplazamienios de pago efectuados a proveedores. Disposicién adicional
tercera. “"Deber de informacién® de fa Lay 15/2010, de § de Julio.

A continuacidn se detalla la Informacién requerida por la Disposicién adiclonal tercera de Iz Ley 15/2010, de
6 de julio (modificada a fravés de la Disposicidn final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diclembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a
incorporar en la memoria de las cuentas anuales en refaclon con el periodo medio de pago a proveedores en
operacionas comerclales,

De acuerdo con lo permitide en la Disposicion adicional dnica de la Resolucidn anteriormente mencionada, al
ser éste el primer ejerciclo de aplicacidn de la misma, no se presenta informacion comparativa (en suros),

2018

Dias
Periodo medio de pago a proveedores 42,75
Ratlo de eperaciones pagadas 40,55
Ralio de operaclones pendientes de pago 69,20

importe

Total pagos realizados ) . 888.314,63
Total pages pendientes 73.846,34

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medlo de page & proveedores se han tenido
en ¢uenta fas operaciones comerciales correspondientes a la enltrega de blenes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada &n vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucion, a fos
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o sewiclos, inclufdos en las parlidas
"Proveedores” y "Acreedores varios® del pasivo coriente del balance de sHuacion.

Se enliende por "Periodo medio de pago a proveedores™ el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la presiacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de fa operacion.

£l plazo maximo legal de pago aplicable a Ja Sociedad en el gjercicio 2015 seglin Ja Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que ss establecen medidas de fucha contra la morosidad en las operaciones comerclales
es de 30 dias a parlir de la publicacién de la mencionada Ley y hasta Ia actualidad {a menos que se cumplan
las condiciones establecidas en la misma, gue permitirian elevar dicho plazo maximo de pago hasta los 60
dias).

i2. Administraciones Pdblicas v situacidn fiscal

12.1 Saldos corrientes con fas Administraciones Publicas

La composicién de los saldos con las Administraciones Pablicas es la sigulente {en etiros):
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31.12.2015 31.12.2014
Hacienda Pablica dewlucion de 1. Sociedad - 287.276
Hacienda Pdblica deudora por IVAIGIC 173 8.840
Hacienda Pablica acreadora por VA -23.583 -
Hacienda Pablica acreedora por retenciond -4.929 -
Hacienda Pdblica deudora por IWAIGIC 868 1.563
Total =27.471 297.669

12.2 Conciliacién resultado contable y base Imponible fiscal

La conciliacion entrs ios ingresos y gastos del ejercicio y 1a base imponible de Impuesto sobre Sociedades,

es la sigulente:

2015 2014
Resultado contable antes de Impuestos 5.204.928 -13.687.515
Rentas SOCM no sometidas a tributacién -9.041.618
Gaslos financleros irputables a la actividad SOCIM " 25.766.737
Actualizacidn monetaria 0.00 -8.142
Anmortizacion no deducible 0 10.288;
Rentas sometidas a tributacion £.204.928 3.039.748

La informecion del ejerciclo 2014 muestra las rentas que quedaron sometidas a tributacién en el régimen
general por no haber cumplido los requisitos de SOCIMI,

La tolzlidad de las rentas de 2015 cumplen los requisitos para estar baje en régimen de SOGIMI por lo que

el tipo imposilivo es 0.

12.3 Gasto por Impuesto sobre Socledades

El detalle del gasto por Impuesto sobre Sociedades es el sigulente (en euros):

2045 2014
¥rpuesto corrients 0 911,824
Varlackn del impuesto Diferido
- Bases Imponibles negativas 0 -
- Gasto por Amortizacion 0 747,108
- Gasto ampliacibn capital {gjercicios anteriores) 0 -
Total Gasto por Impusste 0 1.652.030
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12.4 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspecioras

Sagiin establece la leglsiacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurride el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2015 la Socledad tlene abierios a
inspeceion los Ulfimos cuatro eferciclos para todos los Impusstos que le son de aplicacion. El Consejo de
Administracion de la Sociedad considera que se han praclicado adecvadamente las Hquldaciones de los
mencionados impuestos, por lo gue, atn en ¢aso de que surgleran discrepanclas en la interpretacion
normativa vigente por ¢l tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasives resultantes, en
c¢aso de malerializarse, no afectarfan de manera significaliva a las cuentas anuales adjuntas.

12.5. Exigencias Informativas derlvadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada con la Ley
16/2012,

La Informacién requerida por ta normativa en vigor se Incluye dentro del Anexo adjunte a esla memaria de la
que forma parte.

i13. Inaresos y gastos

13.1 Importe neto de la cifra de negocios

Elotal del importe nalo de 1a cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2015 y 2014 se desglosa por
aclividad como sigue:

2015 2014
ingresos por alquileres {ventas) 19.332.160 1 18.908.302
Prestacién ds servicios 668.416 744.687
Tolal 20.000.576 | 19.647.889

Elf desglose, por zona geogréfica, de las ventas de la Sociedad es el sigulente:

Comunidad Autdnoma 2015 2014
Andalucia 2036848 | 2.030.858
Aragén 232,292 226.075
Canarias 555,581 540.710
Cantabria 62.478 60.806
Castilla La Mancha 120.20¢ 116.989
Caslilla y Ledn 605.925 590,948
Catalufia 5719216} 5585213
Comunidad Valanciana 1.244.980 1176423
Gallcia 822.370 800.358
Madiid 4.413.928 4.289.936
Murcia 663.224 702.653
Pais Vasco 1.444.431 1.405.770
Principado de Asludas 1.410.673{ 1.376.566
Toial 19,332,160 | 18.903.202

13.2 Olros gastos de explotacion

El detalle de esta cuenta a 31 de diclembre de 2015 y 2014 es el sigulente:
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2015 2014
Serviclos de profesionales independientes 480,040 | 2,128,512
Servicios bancarios 41.243 8.060
Oftros semviclos 5.748 438
Total §527.031| 2.137.010

El imporie correspondiente a la cuenta de servicios de profesionales independientes se corresponde,
fundamentalmente, con los honorarios facturados por Moor Park Capital Partners LLP y otros asesores
exlernos por fa prestacion de delerminados serviclos de gestion relacionados con la Sociedad, al no tener
osta personal proplo, asi como con los gastos derivados de notarios, asesores, etc.

13.3 Deterioro y resultado por enajenaclones de inmovilizado

&l saido de la cuenla "Deterioro y resultade por enajenaciones de inmovilizade® de los ejercicios 2015 y

2014, presenta ta siguiente composicién {en auros):

2015 2014
Plusvalia por enajenaciones de Inmovilizado (véase Nota 5} - 3.016.355
Total 3.016.355

13.4 Ingresos y gastos financieros

El importe de los ingresos y gaslos financieros calculados por aplicacién del método del tipo de interés

efectiva ha stdo el siguiente (euros):

2018 2014
Ingresos Gaslos ingresos Gastos
Financieros | Finapcieros ! Financleros | Financieros
Aplicacién del método del tipo de interés efeclivo - 6.335.240 - 25,790,346
El desgiose de los gastos financleros del efercicio es como slgue:
2015 2014

Intereses de préstarmos 4.616.180 5.626.727
Intereses por derivados 1.657.844 3.574.322
Gastos financieros por ruplura de derivados 13.141.250
Intereses por gastos de formalizacion 154,107 3.088.293
Intereses refinandacton 286,276
Olros gastos financleros 8.108 83.478
Total 6.335.240 25,7960.346

14, Operaciones y saldos con partes vinculadas

14.7 Operaciones con vinculadas

No se han realizado operacionas con enlidades vinculadas durante los gjerelclos 2015 y 2014, nl existe

ningdn Importe a cobrar o pagar a sntidades vinculadas.
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14.2 Retribuciones al Consefo de Administracion y a fa Alta Direceion
Durante los gjercicios 2015 y 2014 |z Sociedad no ha pagado ninguna cantidad por ninglin concepto a su
Organo de Administracion. Tampoco ha concedido ningn anticipo o crédilo i ha contraido obligacion
alguna por pensionas y segures de vida respecto a dicho Organo de Administracion.

Asimismo, durante ambos ejercicios las funciones de alta direccidn han sido dessirolladas por los
administradores.

Los tres administradores de la Compafiia son varones.

18. _Otra informacién

15.71 Personal

Durante el efercicio 2014 la sociedad no ha tenido empleados. Los gastos del ejercicio 2014 se corresponde
con el salario de un Unico trabajador que estuvo trabajando en fa Sacledad desde el mes de abril de 2014
hasta el mes de Septiembre de 2014. El coste de la seguridad social ascendid a 5.712 euros.

18.2 Honorarios de auditoria

Durante los ejercicios 2015y 2014, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas prestados
por el auditor de la Sacledad, Delaitte, S.L., o por una empresa vincutada al auditor por control, propiedad
comin o gestién han sido los siguientes:

Servicios prestados por el auditor de cuentas y
Descripclon por empresas vinculadas
2615 2014
Servicios de Auditoria 25000 25.000
Total Servicios 25.000 25.000

No se han devengado gastos por otros serviclos.

16.3 Garantias

Durants los ejercicios 2015 y 2014 no se han prestado avales por parle de la Sacledad, ni se han prestado
garantfas adicionales a las hipotecarias derivadas de los contratos de financlacién,

16. Hechos posteriores al clerre

En el mes de marzo de 2016, la sociedad ha Infclado el proceso de salida al Mercado Allemativo Bursatil,

A la fecha de formutacion de este informe la socledad cuenta con un asesor registrado que se ocupara de asistir
tanto en el proceso de salida al mercado como en el cumplimento de las obligaclones derivadas de la misma. La
compaiifa ya ha mantenido una reunién con los representlantes del Mercado Altemativo Bursatil (MAB)
presentado la operacion v estableciendo un caletdario estimado que se prevé concluya en ef mas da Julio de

2016.
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Anexo | Informacién relativa a la Socledad ISC Fresh Water Investment Socimi, $.A. (Sociedad
Unipersonal) '

Descripclén

Ejercicio 2015

a)

Reservas procedentes de ¢jerciclos anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecide en fa Ley
1172009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre,

NIA

b)

Reservas de cada eferclclo en que ha resullado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en
dicha ley

¢ Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

= Baneficios procedentes de rentas sujelas al
gravamen del tipo de] 19%

»  Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen dei tipo del 0%

NIA

c)

Dividendos distribuldos con cargo a beneficlos de
cada ejarcicio en que ha resultado aplicable ¢l
régimen fiscal establecido en esta Lay
»  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general
s Dividendos precedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 18% (2010
a2012)
s  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del {ipo del 0%

N/A

d)

Dividendos distribuldos con carge a reservas,

¢ Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo general.

o Distribuclén con cargo a reservas sujetas al
gravamen del {ipo del 19%

o Distribucidn con cargo a reservas sujelas al
gravamen del tipo del 0%

En 2015, se han distribuido 10.800.000 euros como
devolucidn de prima de emisién

8)

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a
que se refieren las lelras ¢) y d) anteriores

18/02/2015; 10/07/2016; 8/11/2015

Facha de adquisicion de los inmuebles destinaclos al
afrandarniento que producen rentas acogidas a esle
régimen especlal

30/Abrilf2010

g)

Fecha de adquisicion de las pariicipaciones en ef
capital de entidades a que se reflere el apartado 1
del articulo 2 de esla Ley.

NFA

h

~

Identificacion del activo que computa dentro def 80
per ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de estabey

Ver Ansxo

Reservas procedentes de sjerciclos en que ha
resuliado aplicable el régimen fiscal espectal
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en
el perlodo impositivo, gue no sea para su distribucion
o para compensar pérdidas. Debera identificarse el

ejercicio del que proceden dichas reservas.

N/A
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Anexo Il Identificacion de Activos

Codlge Direceion

l <P ! Cludad IProvincla[ Superficla IParklngl

Yaor
Gonkahle l

371 B Oclavid,6

3712 PiFrancesc Layrel,3-(CiSan Marti 57)
3715 Anselm Glave, 35,

3718 Pas. Lloreng Sera, 57

3719 Av, Vabontserrat, 122,

3720 Major, 15-17.

3721 A, Barcobona, 21,

3722 Torrent d'en Nagre, 8. (GBon Viatgs,1)
3121 Rpla, 5.

3731 Av, FiiMgall, 84

3732 Mossén JVerdaguer, 146

3733 Av. da Matadepera, 46(¢ant.Urgat, 2}
3734 Av. Jaume 1, 319

3738 Joan Bim36 - ((/Tarafa,29)

3738 StMquelcantonada Sta.Teresa (15)
3737 P AnselnClavé, 2 (Teresa Oler, sin)
3736 Av. de la GeneraHat, 68

3739 Av. Onze de Selendire, 2.

3740 Clra.de Corneta 67 -((/Lme1,46)
3742 Puig i Cadafaich, 190-192

3749 Rossend Asds, 7. (Josep Prals,3)
3752 Pas, Fabra | g, 56-Bjs.1 ¥ 2

3754 Cira de Castelar, 7 {Entrada n.25 Soler)
3768 Barcelona, 19

3759 Dela Raga, Canfonada EGranados
3762 PLde ka Vi, 17-(Av.Calalmya,56)
3765 PLAnselm Clavé, sin

3767 Glra. Colblane, 5

3768 Gustavo Adofo Bécquer, 116-B
3769 Alfons XE, 71-73.

3770 Pas. Maragal, 156.

713 Av. Rovira [ Virgd, 6

3776 Barcebna, 80.

3777 Pas. dela Indostria, 14 (S.Ealeban}
3779 Av. Angel Satent, 121,

3790 Mn.Jaume Soler,23

3793 Rbla. Vidal, 16 {S.Uoreng 31)

3798 Rbla,, 184 {canl.Duran § Sors)

3799 Francese Layrel, 144,

3804 Francesc Maci, 2 babos

38035 Pas, Verdaguer, 118 - (C/Usida,2)
3812 Flde [Ajuntarenl, 5.

3814 ApselmClavé, 27-29,

3818 Av, Josep Tarredetas, 69.(Entenza,248)
3820 Joan Meragas, 51

3621 Av. Fedarico Soto, 13

B190 Sant Cugat del Vatds
8280 Cerdpnyot delValés
8940 Corne’3 de Lohregat
8922 Santa Coloma de Gramane
BBZ0 Frat de Liobregal {B)
8110 hontcada | Relcac
8191 Rubl
8970 Sant Joan Despi
B30 Santa Perpélua de Mogodz
8140 Caldes de Montbui
8923 Sanla Coloma de Gramane
8207 Sabadet
8226 Terrassa
8400 Granofers
8120 Llagosta (La}
8440 Cardedeu
8210 Barbetd delVaids
8170 Montornés del Valés
8950 Esplugues de Liobregal
8303 Malaro
8901 Hospialet de Liobregat (L)
8030 Barcelona
8222 Terrassa
8320 Masnou (B)
8330 Preovd de Mer
8930 Sant Adria de Besbs
8740 Sant Andreu de la Barca
8903 Hospitslel de Liobregat (L)
8206 Sabadel
£912 Badabna
8027 Barcelona
43002 Tarragena
8105 San Fost de Campsenisfe
17820 Banyoles
8224 Tertassa
8940 Comela da Liokregat
17220 Sant Febu de Guixols
8201 Sabadel
8911 Badalona
17180 Sait
8700 kuatada
8830 Sani Boi de Liobregat
8902 Hospiatet de Liobregat (L7
8079 Barcelona
17002 Girona
3003 Alicante/Atacant

Bar¢elona 715,01 2
Barcelona 539,04 27
Barcelona 554,55 0
Barcelona 380,14 0
Barcélona 434,78 1]
Barcelona 227,03 0
Barcelona 430,6 16
Barcelona 569,23 0
Barcelona 2168 0
Barcelona 350,75 1]
Bareelona 339,64 L
Barcelona 500,05 0
Barcelona 998,67 5
Barcelona 867,72 10
Barcelona 184,27 ¢}
Barcelona 247,63 i
Barcefona 528,69 0
Barcelona 189.9 0
Barcelona 331,16 0]
Barcelona 174,99 0
Barcelona 763,46 8
Barcelona 261,75 o
Barcelona 696,38 8
Barcelona 2302 Q
Barcelona 287,29 0
Barcelona 404,34 0
Barcelona 266,25 0
Barcelona 469,17 o
Barcelons 248,6 0
Barcelona 270,64 0
Barcelona 234,57 Q
Tarragona 104125 0
Barcelona 20373 0

Gerona 341,89 [t}
Barcelona 205,46 i}
Barcelopa 259,87 i}

Gerona 185,67 0
Barcelona 230,05 5
Barcelona 144,22 €]

Garona 220 [}
Barcglona 250,08 9
Barcelona 476,08 0
Barceiona 199,73 0
Barcelona 364,86 0

Gerona 243,6 ]
Afcante 596,81 a

1.863.382
1.553.346
956.197
947.643
394.740
330,184
709130
650927
24773
513752
473313
1.246.592
1224315
1.970.308
223375
318,760
555,812
300.646
430.793
244441
999.361
1.143.767
1.046.181
476.549
549.608
621.665
344419
776,199
387.256
438,798
659.879
3577.264
216,142
241.096
272513
344,227
s18.647
1,164,208
365.741
273.586
437.015
546.636
222,594
851.197
1.927.641
2572.507
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Codigo Direcclon ] cp l Giudad Provincia l Superflcle ’Pa;king Co‘:::la:)r!a I
3823 Av, deka Genorotlay, 48(Velizquez,2)  B780 Palefd Bercelona 490,55 ) 387,256
3831 Via Massegué, 105 8201 Sabadel Barcelona 461,35 0 861.859
3834 Tarragans, 3. 12003 Casten de la Plana Casteldn 183,65 0 327.148
3839 ALCicular,B-(Av.Constitucion, 13) 30008 Murgia Miuch 376,94 0 2.398.760
3840 Gabriel #4rd, 12 3201 Behe/Bx Afcanta 450 0 1.312,082
3844 Rambla do Sant Josep, 75 6002 Barcelora Barcelona 403,43 0 37422
3846 Principe de Viana, 72 25008 Lkida Lérida 369,25 [1} 567.883
3851 Getafe, 2 28912 Leganés hadrid 252,7 o 953.810
3856 Mayor, 73 12520 Nulas CasleBdn 1808 0 208.301
3859 Pas. Padro Simén Abrd, 2 2003 Albacele Albacels o711 0 1,289,456
3860 Atras, 51, - {Pedro Carnel, 2) 12650 Alamzora/Almassora Castebén 340,85 0 256,039
3861 Av, Patma de Malorca, 21, esquina Guela 20620 Torrerntnos Mataga 215,03 [1} 795,709
3870 Av. del Pals Valencid, 48, 3801 alcoyiddao Afcanle 535,5 2 755675
3876 Av. Conslitucion, 65 3400 Videna Alicante 284,83 0 366597
3879 Yanuel Dominguez Kargard, 1 3690 San Vicente del Raspely  ARjaple 211,55 [i] 315.146
3881 Leon y Castif, 324-326 35007 Pakras de Gran Canaria (L Las Palmes 694,41 0 1.131.940
3883 padre Manjon, 6-8 3600 Bda AEcante 255,78 0 aro.579
3886 Toledo, 16 26001 Getafe Madrid 44454 0 1160077
3BBY Bnwique Larveta, 12, 26038 Madrid Madrid 349,84 0 1.482.763
3893 Padia, 238 8013 Barcekna Barcelpna 604,19 4] 1.070.149
3899 Jose LaguZo,18 41003 Sevita Sevila 192,16 4] ﬁ01.084
3909 Ay, Danie} G320 46670 OntinyentOnteniente Valencta 336,72 0 660.286
3902 Ramdny Csjals 46500 Torrenl Valencla 308,46 0 658.821
3303 Paz, deta Sort,23 43830 Torederbaira Tarragona 214,69 a 318.500
3907 Av.Sant Narcis, 86 17005 Girona Gerona 232,85 o 279.970
3010 Cua, do Vie,2 8272 Sani Fruitos de Bages  Barcelona 2018 ) 193,863
3911 Arquitecte Sert,23 8005 Barcelsna Barcelona 197,36 0 464.160
3913 Cra.Monfcada-Esq ofVinyak 8221 Terrassa Barcelona 298,16 0 745.089
3918 Av, Marqués de CastetbeY, 70 8380 Sant Fefu de Liobregat Barcelona 233,67 0 250,990
3920 Cira. Barcelona,144-148 8205 Sabaded Barcelena 180,85 0 401.658
3924 Calders, 83 8203 Sahadel Barcelona 123,31 0 243.828
3933 Avia, 90 - cantonada Pere I, 90 8018 Barcelona Barcelona 132 o 296.523
3936 Ay, Manuel Moreno, 8. 8332 Vilsssar de Dalt Barcelona 168,77 D 136.510
3937 Caspe, 1/Falas 2, 1 22002 Huesca Huesca 340,22 0 351.803
3938 Av. Mare de Deu do Moriserrat, 220. 8041 Bascelona Barcelona 188,01 o 324,528
3939 Colon, 28. 36201 Vigo Fonlevedra 541,18 0 4018037
3940 Fdeta Via, 9 8192 Sant Quirze del Valds Barcelona 5416 ¢ 78477
3947 Cemi boy, 116 46910 Benetdsser Valencla 328,32 0 248.885
3954 Av. Manug! Girona, 24 B850 Caglebdefels Barcelona 21227 0 2127171
3556 Escuilor Foo.Salztie, 22-1A.(PLS.Ginés) 30469 Mircla BAuresa 233 o 143.861
3977 Nou de Sani Pere, 39-41 8221 Terrassa Barcelona 806,93 0 1,252,804
3985 Sica, 202 8013 Barcelona Barcetona 622,15 4] 1464056
2885 Nou de Sant Pers, 39- 1 8221 Yerrassa Bartelna 163,37 0 93.228
4333 Unid, 4 (6 pks - 36.37.38 y 50.51.52) 8221 Teprassa Barcelona a ] 64,643
4336 Afcald, 395. - Gamue,2 - Pazas 8y 9. 2802% dedrid tadrid 0 2 44,208
4357 Cira Montceda/Caseer Vinyals 159-167 8221 Terrassa Barcelona 0 2 21544




Codigo Direccion l cP I Cludad , Provincia | Superficie IParkmg Co‘::::;le I
5260 Mavas de Tolosa, 326, 8028 Barcelona Barcelona 283,95 1] 331,643
5261 Av. det Bercito, 1. 28500 Arganda det Ray Medrid 258,76 2 723450
5262 Av. Badaboz, 22 lcal 1B 28027 dadrig Madrid 1705 L) 593,600
52668 Av, Tarragona, 37-41 8340 Vialranca del Penedas Barcelona 2325 0 394.427
5267 C.Cial £o¥n,C-14 Y C15, Paya de Amédrc 38640 Arona a.Cruz Teneri 150,314 1] 694.533
5268 Vollz, 54. cantanada clhrquimedes, 221, 8224 Terrassa Barcelona 176 0 372913
5270 Av, General, 37 (Jerez de Cabaleros,?) 28042 Medsid hadrid 137 0 427,851
6274 Padro, 31. B680 Santa Coloma de Cerveld  Barcelona 156,39 4 160.689
5283 Cave, shi.(Ansem Clave, 3) pl. n? 13 8211 Castelar del Vatas Barcelona o] 1 7471
5974 Travesh, 14 (Canton. Asagdn, 2} 3860 MNovelda Afcanle 31793 o 213.443
6463 Clot, 42-44 {esq. Corgnel Sanfefu,1) . 8018 Barcelona Barcelona 156,71 0 3978514
8707 La Camara, 4550086 Cuelo, 2 33401 Avids Asfurias 1096,63 4 2574522
8814 Narqués do Zenats, 12 (Salas Quirega, 8 46007 Valencla Valensh 80,08 9 170207
6816 Atameda Pringipal, 51{Trinidad Grund) 29001 Ndtaga Méhga 625,99 0 1.671.483
6817 Av, Ricardo Sorizno, Ed. Esteb {RGomez 29601 Marbela tlaga 542,24 1 2419817
6820 Av. hediterrdnso, 22 28007 Madid Madrid 359.63 0 1.500.628
8824 Av, Atcalde Clemente Diaz, 4 29640 Fuengirola hiitaga 563,24 & 918_.219
6848 Major, 11-13 46980 Paterna Valencia 250,05 0 461401
6924 Mossen Jacint Verdaguer, 84-86. 8970 Sant Jozn Cespl Barcelona 3224 0 351,309
6928 A. Santa Ana, 2 5001 Avia Avita 236,14 0 373206
7485 PL de b piita, 7 28340 Valdemoro Madrid 320,1 5] 651.597
1687 Plaza San Jaime, 3 28031 Madeld Madrid 152,00 [} 365,039
7840 Almogavers, 1 Local 2 y 3 (Roger Fler) 8812 Sant Pere de Rbes Barcelona 208,56 0 222548
7878 VivaldyRuperto Chapl, 3 - FK n° 3580 Affas delH (D) Abcante o 1 8.048
7889 Av.Caml del Mas, 24 2B{Rd.5ta.Jula, 1 8192 Sant Quirze defYalkds Barcelona 49381 0 808.553
7890 Av.Carddel Mas - PKn® 11-12-13 8192 Sant (uirze del Valds Barcelona 1] 3 35.857
7986 Clol, 42-44 - PK n*3¢ 8018 Bargelona Barcelona ] 1 15.441
8053 Rda. Europa, 533-535 % 3 canl.Bdimburg 8208 Sabadel Barcelona 180,02 0 301.198
8256 Av, del Plantio, 16 (La Hueria V) 28820 GCoslada Madrid 250, 0 473,702
8301 Av. Pau Picasso, 52 1 Av. del Maresme Bgﬁb Corneld de Liohregat Barcelona 361,03 1} 592,609
B362 Candnigo, 86 41700 Dos Hermanas Savita 748,69 0 369.862
8370 Caspo, 141 8013 Barcelona Bargelona 258 L) 725.677
8373 Duqua da Sexto, § (San Roque,9} 28110 Algete Yadrid | 53839 0 767.023
8418 Av. Gaudi, 28, esc. [, kocal 8100 Motst ded Vallds Barcelona 143,73 4] 172144
8569 Av. Clermente Diaz, 4-Edif. Tres Coronas 23640 Fuengirota Walaga 206,9 0 461.062
8804 harqués de Zenele, 12 46007 Vatench Valencla 98,1 [ 185,008
8636 Alameda de Urquio, 23 / Beano 48008 Bibao Vizcaya 009,63 ] 4.583.447
4654 AL Canp de les Peces, 1-2 8150 Paretls del Valids Barcelona 220,45 o] 284.027
8766 Cira. de Atcanto A Ccafia,39 3087 Abcante’Alscant Abcanle 165 0 325.803
8891 Av. del Mar, Local n°5-1 Costa Teguse 35509 Teguise lLas Pakras 180,84 0 562318
9113 Cavaters, 1 (Edif.Central}{Vals, 25) 17200 Palafrugel Geroma 419,04 4 676.051
9262 .Gl }a Esquina de Puerio Rey 4620 Vera Alreri 354,52 4] 580.014
9283 Ste. Eugenta, 86 + plaza parking n* 6 17005 Girona Gerona 2742 1 528.735
9259 Av. Canarias, 154 - Véc&l‘ldarb 35110 SanlaLuciade Trajama  Las Pavras 206,44 0 303,781
9272 polg. 23, C, Local 4/ Av. Mediterraneo 3130 Sanla Pola Alcante 257,53 0 324.544
8307 Fray Juan de Zumdriaga, 18 48200 Durengo Vizcaya 286,85 0 687.406
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Codlgo Direcclon oP ’ Gludad Provintla l Superficie lParklng ‘ Cnﬁ;rfe ]
9412 Jovetanas, 8 f Enriqus Canga, 43 33206 Ggdn Aslurias 1516,05 0 3.770.488
9315 Av., Pablo kgleskas, 13 33205 Gion Asturias 241,37 0 584.268
4318 Av. de la Constiucion, 43 33208 Gign Aslurias 264,84 0 621525
8330 ML San Marcelo, 4 / Piolos Reguera) 24002 Ledn Ledn 1377,71 0 4.473.827
9344 Manvel Lianaza, 18 33600 Meres Aslutias 989,07 0 841701
9346 B Raguera), 15 33710 Navia Aslurlas 164,16 o 190.979
9347 Juan x4, 28 32003 Ourense Crense 461,63 0 1,000,773
9373 San Fernando, 72 39010 Santander Catabiia 300,74 4] 672.787
9397 Alameda, 12 33770 Vegadeo Aslirias 192,84 0 i77.074
9409 [ Sara Sudrez Sols, 3 32T G Aslurias 156,31 0 315,542
2418 Coso, 67 50001 Zaragoza Zaragoza 498,78 0 2.344.601
9421 A Bvaristo San Mguel, 10 33202 Gin Aslurids 195,61 0 817.046

10132 P del Carrre, 5- 1 25300 Tairega Lériga 225,2 [H 304,448
10170 Av. Pais Valkenchno, 12-14 B4, Cantro 3580 Alfas del A (1) Abeenla 0 1 7.654
16344 Verge del FitarFL Calalurya 8650 Satani Barcelona 172,22 0 165.237
10422 pYrtires, n® 23 28860 Boadita delMonle Nedrid 10?,}5 0 3‘_[5.7?5
10550 . Josep Unibert Venture, n® 1 Bi82 San! Feku de Codines Barcelona 142,35 0 186.458
10568 Costa Brava, 109 17411 Vidreres Gerona 251,95 0 248,105
10617 Clra. Bonfcada/C.Ramén | Cajal, 169-161 8222 Terrassa Barcelona 19537 0 308.370
10636 Av.Carebanchel Ako.s/n, B Madrofios3 28054 Madrd Kadrid 12697 2 380.593
10813 Marqués Caldes da Montbut, 42 17003 Gircna Gerena 140,4 0 228,396
10884 Vetzquez, 50 28001 Madrid Madrd 1783,07 0 14.631.226
16891 Vitoria, 9-14 9004 Burgos Burgos 259,67 0 2.688.085
10927 San Kaleo 31-33 3012 Afcanle/Akicant Akcante 208,85 o 311637
10933 Pas. de les Germanies, 46 46700 Gandia Vakncia 1102,14 13 2.365.644
10944 A Santa lsabel, § 30004 Murcia Murcla 904,65 0 4.471.589
16947 San Andrés,3 30005 Murcha Murcha 165,91 0 481,366
10252 Sia, Marts, 8 11402 Jorez de ta Frontera Cédiz 734,28 0 712635
10875 Av. Bduardo Dalo 97 . 41005 Sevia Ssvila 310,64 o 2.159.663
10977 Rda, Ds Capuchinos 1 41003 Sevila Sevia 274,26 0 640.078
10985 Castelas, LocalN 18-A "Gran Nucko 28004 Miaga Mdlaga 200,72 0 170,416
10986 Juan Sebastian Beang 193 29017 Mlaga ibga 273,59 o 530.787
10989 PL Baién, 8 20009 Mataga Mataga 387,54 ] 999.203
10990 Av, Montermer Av. Carbla Alessandri 25 28620 Torremotnos Milaga 356,87 0 576,327
10981 PL.Costa def Sof SN { Ol Hoyo 2 i 2620 TorremoEnos Kalaga 746,88 i} 1070943
10992 Santa Marla 8 29006 Mélaga Halga 246,29 0 956.280
10985 Av, De Velazquez 79-81 26004 Mataga tHiaga 545,70 0 1.714.412
10986 Av, Benyemina SN 29620 Torremoinos Mitaga 389,56 0 624,289
10288 Av. Condes Da San kkro 6 20640 Fuengirola ilapa 496,54 [ 1,228,933
11016 tfante Don Fernanda 28 29200 Anlequara Milaga 176,68 1] 353344
11019 Rda. deios Tejares 32 4001 Cordoba Cdrdoba 363,00 2 2.297.690
11023 Vazquez Lopez 9 21001 Huelva Huelva 381,81 0 B9B.877
11034 Av. de fa Liberted, 25 20004 Donostia-San Sebastidn  Guipizcoa 891,46 0 5.142.638
11035 Bidebarriata 7 206006 Bbar Guiplizcoa 2546 ¢ 744,324
11036 PsfColon 27(Luis Mariano, B} 20302 bun Guipiizcoa 280,77 0 §76.442
11038 General Alava 17-18 1005 Vitoria-Gastelz Alzva 106111 ] 5.384.949
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Codigo Birecclon ] CP ! Giudad Provincla L Superficie ’ Parking i Co‘:j:;e ]
11047 ksaac Lopez Mendzabal 4 20400 Telosa Gulpiizeoa 249,68 0 280.680
11053 PoFcarpo Sanz 3 36202 Vigo Pontevedra 956,81 0 3.373.150
11055 Progresg 10 27001 Lugo Lugo 351,72 ] 1.098.716
11060 La Marina, 17 3B002 SantaCruz de Tenerde  a.Cruz Tenerl 746,61 1 1.349.398
11081 Obispo Rey Redondo 35 38201 San Cristébal de la Lagunda.Cruz Teneri 372,12 0 595661
11086 Av, Tiralana, “Bdif, Mercurio® SIN 35100 San Barlolowdé de Tiralana Las Palmas 251,09 0 694.595
11067 Av. Mosa Y Lopez 45:47 A BjL. 35010 Palmes de Gran Canaria {. Las Palmes 60,63 o 246,167
11749 Sagunio, N 2 28223 Pozuzlo da Afarcén Hadrid 23,39 a 840.328
E1779 Calabria, N* 226 B029 Barcelona Bareelona 338,74 0 78.177
11871 valencla, 249 8007 Barcelona Barcelona 240,19 1} 2809565
1117 Av, Mquel Barcel6, 23 43730 Falset Tarragona ina o 162,907
11935 Mo, 26-36, Local 112 8850 Esplugues de Nobregal Bargelona 215 Y 301,189
12004 La Corredera, 28 30800 Lorca Murcia 315,14 4] 572693
2067 Av. Artasa, 14 25001 Lizida Lérida 269,34 0 358.5870
12096 Uria, 66 33800 Cangas deiiNarcea Aslurias 229,00 1] 240.635
12897 Fuarles Acevedo, 96 33006 Oviedo Asturias 322,89 [¢] 531.627
12157 Laguna el Marquesado, 19 - VEaverde  2802% Madsid Madrid 292,69 3 511.143
12215 Clra. MontcadalC.R j Cajal 159 (FK 135) 8227 Terrassa Barcetona 0 1 AN
12260 Rambla Nova, 103 parking 43001 Tarragona Tarragona 0 [ 65.572
12621 Orense, 17 28020 dadrid Hadrid 475,93 0 4.255.884
12623 Juan Brave,51 28005 dadnd tadrid 531,05 o] 3735817
12627 Sor Angela de Ia Cruz, 11 28020 Madrid Madrid 650,06 o 5.671.087
12833 Ctara del Rey,38 26002 hiadrid Madrid 368,68 i 1.890.030
12634 Aberlo Akocsr, 18 28036 Madrd Wadrid 305,29 0 2.357.638
12638 Asturias, 10 33004 Cviedo Asturias 503,36 3 2.893.871
12640 Alvarez Garaya,12 33208 Gifn Aslurlas 486,28 0 1.722.31%
12641 Atmagro, 1% 28070 Madrid Madsi 711,8% ] 4688612
12842 Pas. de la Habana,48 28036 Macrid Madrid 519,01 0 3.613.627
12693 Fdez. LadredalAnge) Cafiedo, 10 33011 Oviedo Aslurias 248,76 4] 376.161

215.854.172




ISC Fresh Water Investment Socimi, S.A.U

informe de Gestién correspondiente
al gjercicio anual terminado el
31 de diclembre de 2015

En ¢l sjercicio 20115, la compafiia ha contado con los ingresos correspondientes af conlrato de arrendamiento
suscrito con el Banco de Sabadell, que han ascendido a 19.332.160 € por la parte de alquiler de los locales y a
668.416 € por la repercusidn del Impuesto sobre Blenes Inmuebles, otros Impusstos Municipales & Impuesto de
Aclividades Econdmicas que segiin el contrato de alquiler son a cargo del amendatario.

Los rlesgos del negocio qus se podrian concretar en rissgos de crédito por parte del arrendador, riesgos de
liquldez para hacer frente a compromisos de page de la actividad y riesgos de tipo de interds se encuentran
debidamente cublertos por la naturaleza del conirato de arrendamiento con el Banco de Sabadell, ol andlisis de
firjos de tesorerta efectuado por la empresa y la utilizaclén de un instrumento de cobertura para eliminar Ta
exposicidn a las variaciones de los tipos de interds.

Et perode medlo de pago a proveedores ha sido en el efercicio de 43 dias. Se est4 llevando a cabo un andlisis
de los fiujos de autorizacién de los pagos al objete de reduciro en ef tlempo necesatio para cumplir con et
procedimiento y poder aproximarse al perfodo de 30 dias marcado por ta normativa legal.

En el ejercicio 2016 y sigulentes la Suciedad espera continuar con fa explotacion de sus activos en régimen de
arrendamlento completédndose en dicho gjercicio el proceso de sallda de la compafifa al Mercado Allernativo
Bursalil (MAB).

En el momenio de formular fas Cuentas Anuales ya sa ha iniclado dicho proceso que se espera concluir en el
mes de.\Julio,

La compaiifa no realiza actividades de investigaclén y desarrollo ni ha efectuado en el ejercicio 2015 ninguna
operacitn con participacionas propias.

La sociedad no posee ni ha realizado operaciones con acciones propias.
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